UCHWAZXA NR XXIX/215/05
Rady Miasta Helu

Z. dnia 22 wrzes$nia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, sktadajacego si¢ z dziatek geod. nr 111/2,111/3,111/5 i 110/2 -
potozonego w Helu przy ul. Portowej (obreb Hel, karta mapy 4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759), oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492),

Rada Miasta Helu uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Helu,
obejmujacego dziatki geodezyjne nr 111/2, 111/3, 111/5i 110/2, potozone przy ul. Portowe;j.

Plan ten sporzadzono zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Helu" (uchwata Nr VII/49/2003 Rady Miasta Helu
z dnia 25 kwietnia 2003 r.), oraz uchwala Nr XLIV/317/2002 Rady Miasta Helu z dnia
28 sierpnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uchwala Nr XIII/83/2003 Rady Miasta Helu z dnia
10 grudnia 2003 r. zmieniajaca wyzej wymieniona uchwale w zakresie cze$ciowej zmiany
granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Plan ten
stanowi prawo miejscowe dla obszaru w granicach okre$lonych tym planem i przeznacza ten

teren pod kompleks rekreacyjno-edukacyjno-sportowy.

§2.

1. Integralna czesScia uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1 : 500, stanowiacy zatacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty i
zatacznik Nr 2 o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami

rozgraniczajacymi oraz ich przeznaczenie na funkcje oznaczone symbolami:
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US/BN/EP - zaplecze socjalno-sprz¢towe dla sportow wodnych (bazy nurkéw)/
/ekspozycje przyrodnicze

UE/BS/EP 1 - ustugi edukacji / baza socjalna / ekspozycje przyrodnicze

UE/BS/EP 2 - ustugi edukacji / baza socjalna / ekspozycje przyrodnicze

UE/EP1 - ustugiedukacji / ekspozycje przyrodnicze

UE/EP2 - ustugi edukacji / ekspozycje przyrodnicze

PL - plaza

PELR - miejsce stacjonowania otwartych todzi rybackich

KD - projektowane drogi i tereny pod rozbudowe komunikacji

KDXX - projektowane przejscie piesze na ktadkach

P, - tereny parkingowe pojazdoéw samochodowych
P, - tereny parkingowe ze stojakami dla roweréw
71 - tereny zieleni izolacyjnej

E - rezerwa terenu pod stacje transformatorowa
W - rezerwa terenu pod wat wydmowy

Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
—  granice opracowania,
—  Unie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
granice pasa technicznego,
—  granice terenu 100 m strefy od strony wéd morskich,
— obszary zagrozone powodzia,

— pas zieleni ochronnej wzdtuz ul. Portowej (ozn. ZI jak zielen izolacyjna).

§3.
Ustalenia dla terenu objetego planem sa nastepujace:

Potozenie terenu: Miasto Hel - teren ograniczony od strony pdinocnej ul. Portowa, od
strony wschodniej granica dz. geod. 566/5, 566/4,565/1, od strony potudniowej
brzegiem morskim Zatoki Puckiej, a od strony zachodniej falochronem portu wojennego.

Numery dzafek:111/2, 111/3, 111/5 i 110/2
Powierzchnia terenu: 24.640 m’

Wrhasno$¢: Gmina Hel oraz Skarb Panstwa, we wiadaniu Urzedu Morskiego w Gdyni



Uwarunkowania:
Obszar objety planem potozonyjest w obrebie;

—  projektowanego przez Urzad Morski w Gdyni pasa ochronnego (dziatka Nr 110/2
i dz. Nr 111/2) w ktérym dziatalnos¢ cztowieka wywiera bezposredni wplyw na

stan pasa technicznego,

—  pasa technicznego (dziatki o numerach 111/3 i 111/5 z przylegla plaza), ktory
stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu ijest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w. stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z
wrlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

—  strefy A ochrony konserwatorskiej (wraz z osiedlem domoéw rybackich) i znajduje

sie na przedpolu widokowym miasta Helu od strony Zatoki Puckie;j.
Projekty zabudowy (obiektow nowych i ewentualnej adaptacji istniejacego
budynku pomocniczego na obszarze ozn. UE/EP1 na cele zwiazane z nowym
przeznaczeniem terenu) nalezy uzgodni¢ z powiatowym konserwatorem zabytkow.
Opracowania projektowe nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacja istniejacej zieleni, oraz
analiza ~ zagrozen powodziowych (wezbran sztormowych) i studium
krajobrazowym na tle panoramy miasta.

—  Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - projekty zabudowy nalezy uzgodnié
z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.

— strefy 100 m od brzegu morskiego Zatoki Puckiej (ktora podlega przepisom
Rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. z
pézniejszymi zmianami, oraz wprowadzenia obowiazujacych w nim zakazdéw i
ograniczen - Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59, poz. 294).

Funkcje:

US/BN/EP - zaplecze socjalno-sprzetowe dla sportow wodnych (bazy nurkéw)/
/ekspozycje przyrodnicze
UE/BS/EP 112 - uslugi edukacji - obiekty dydaktyczne i bazy socjalnej dla
studentdw i mitodziezy szkolnej oraz drobne funkcje handlowe
nawiazujace do tradycji rybackich, sztuki i kaszubskiego
rekodzieta, a takze ekspozycje przyrodnicze

UE/EP 1i2 - ustugi edukacji - ekspozycje przyrodnicze

PL - plaza

PLR - miejsce stacjonowania otwartych todzi rybackich

KD - projektowane drogi i tereny pod rozbudowe komunikacji
KDXX - projektowane przejécia piesze na ktadkach

Z1 - tereny zieleni izolacyjnej

P, - tereny parkingowe pojazdoéw samochodowych
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P, - tereny parkingowe ze stojakami dla roweréw
E - rezerwa terenu pod stacje transformatorowa
WwWw - rezerwa terenu pod wat wydmowy

Warunki urbanistyczne

Warunki naturalne:

Istniejace zainwestowanie:

rzedna terenu od 0,00 do +4,10 m n.p.m. Obszar objety
planem stanowia tereny zdewastowane po bylej bazie
,Hydrobudowy", pas wydmowej zieleni ochronnej od
strony ul. Portowej oraz tzw. ,,mata plaze". Na obszarze
tym wystepuja stanowiska zieleni chronionej (mikotajek
nadmorski, zarnowiec i brzoza brodawkowata). Ochronie
podlegaja  réwniez  istniejace  siedliska  roslinnos$ci
wydmowej, ktore stosownie do potrzeb musza byé
uzupeiniane, a takze odtwarzane. Teren do rzednej +2,50
m n.p.m. zagrozony jest zalaniem przez wody morskie
wskutek spietrzenia sztormowego oraz prognozowanego
wzrostu poziomu morza.

Grunty stanowia piaski drobne i Srednie z mozliwymi
soczewkami torfowymi. Ponizej poziomu 0,00 m - grunty
nawodnione z ruchomym zwierciadtem wody zaleznie od
poziomu morza.

budynek biurowy po bytej bazie ,,Hydrobudowy", hangar
na sprzet ,,Hydrobudowy", oraz budynek pomocniczy.
Ponadto na cze$ci powierzchni terenu istnieja nawierzchnie
z eclementéw betonowych w formie chodnikéw, jezdni i
placéw postojowych. Do budynku biurowego
doprowadzona jest sie¢  wodociagowa, c.o0. i
elektroenergetyczna. Linia elektryczna doprowadzona jest
réwniez do hangaru i punktéw os$wietlenia terenu.

Obiekty i zainwestowanie do likwidacji: budynek biurowy, obiekty gospodarcze i

hangary, natomiast budynek pomocniczy na obszarze ozn.
UE/EP1 po bytej bazie Hydrobudowy moze by¢
adaptowany do nowej funkcji.
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Projektowane zainwestowanie na terenie oznaczonym symbolem:

—  US/BN/EP projektuje si¢ obiekt bazy socjalno-sprzetowej sportéw wodnych (dla
nurkéw) i ekspozycje przyrodnicze. Do czasu zmiany istniejacej betonowej
obudowy brzegu do rzednej min. + 2,50 m n.p.m. projekty musza uwzgledniaé

zagrozenie oddzialywaniem wéd morskich w przypadku wezbran sztormowych.

— UE/BS/EP 1 i 2 projektuje si¢ budowe budynkéw o funkgcji edukacyjnej

i socjalnej oraz adaptacjg czesdci uzbrojenia terenu i nawierzchni z ptyt betonowych.
Do czasu zmiany istniejacej betonowej obudowy brzegu do rzednej min. +2,50 m
n.p.m. oraz podwyzszenia watu wydmowego projekty musza uwzgl¢dniaé
zagrozenie oddziatywaniem wod morskich w przypadku wezbran sztormowych.
Ustala si¢ chtonno$¢ obiektéow dydaktyczno-socjalnych dla grup uczniéw lub
studentéw na 80+100 osdb przebywajacych jednoczeénie (tj. 2 autokaréw) na
tacznej powierzchni terenéw oznaczonych symbolami UE/BS/EP1 i UE/BS/EP2.
Na wyzej wymienionych obszarach nowe obiekty winny nawiazywac¢ architektura
do tradycyjnych form budownictwa w tym rejonie.

- Dachy wysokie o spadku 45° =+ 53° dwuspadowe lub dwuspadowe 2z
naczétkami kryte dachdwka lub blachodachéwka w kolorach; ceramiki
naturalnej, brunatnym lub antracyt. Kierunek kalenicy okre$lony zostanie na
podstawie studium krajobrazowego.

- Ilo$¢ kondygnacji; nie okresla sie, lecz wysokos$¢ do okapu od poziomu terenu
max 3,5 m (dla obiektu socjalno-sprz¢towego sportéw wodnych - bazy nurkéw
liczy¢ nalezy od strony odladowej, gdyz od strony wody budynek posadowiony
ma by¢ na palachistupach).

- Wysokos$¢ catkowita do kalenicy liczona od poziomu terenu max 9,0 m.

- Powierzchnia zabudowy (dla obszaru US/BN/EP, UE/BS/EP 1 i UE/BS/EP 2)
-max 30%.

- Powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%.

- Linie zabudowy - okreslone na rysunku planu - zatacznik Nr 1.

— UE/EP 1 i UE/EP 2 projektuje si¢ realizacjc na tych obszarach ekspozycji
przyrodniczych na terenie otwartym, oraz w innych formach prezentujacych
eksponaty i elementy edukacyjne (réwniez na planszach i w obiektach nie
zwiazanych na trwale z gruntem) oraz w adaptowanym istniejacym obiekcie

pomocniczym.

— UE/EP 2 na terenie tym oprocz wyzej wymienionych ekspozycji przyrodniczych
projektuje sie realizacje zespotu urzadzen sanitarnych dla uzytkownikow plazy w
Uniach zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Powierzchnia biologicznie czynna - 80% <+ 95%
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Na obszarach tych (oraz przylegtej zieleni izolacyjnej ZI) dopuszcza sic mozliwosé
budowy kladek pieszych (edukacyjnych - do ekspozycji przyrodniczych) nad
terenem (napalach).

— Plaza - ogdlnodostepna: projektuje sie zejscia na plaze w formie ktadek
drewnianych nad terenem oraz schodéw z barierami ograniczajacymi wejscie na
wydme. Na obszarze plazy dopuszcza sie stacjonowanie do 5-ciu jednostek
otwartych todzi rybackich, na terenie oznaczonym symbolem PL.R i PLR rezerwa.
Dopuszcza sie mozliwos¢ wciagania 1 spuszczania todzi rybackich
i sportowo-rekreacyjnych.

—  Parking: projektuje si¢ przy terenie US/BN/EP i UE/BS/EP 1 jako rozwiazanie
0 ograniczonej pojemnosci - miejsce krétkich postojow samochoddw osobowych.
W obrebie tego parkingu winny ponadto znalez¢ si¢ miejsca dla: pojazdéw oséb
niepeinosprawnych, 1-2 autobuséw oraz stojaki dla roweréw. Parking dla
dtuzszych postojéw zlokalizowany jest poza obszarem objctym planem w
odlegtosci ok. 1000 m.

— Rezerwa terenu pod wnetrzowa lub kontenerowa stacje transformatorowa -
wymagana rzedna posadzki w stacji transformatorowej min. +2,50 mnpm

— Drogi i przejScia; na rysunku planu okreslono droge kotowa KD - stanowiaca
dojazd do krawedzi wydmy przy plazy oraz przejscia piesze i na kladkach nad
wydma ze schodami na plaze KDXX. Mozliwe sa dodatkowe przejScia piesze na
ktadkach nad terenem do ekspozycji przyrodniczych.

—  Zielen izolacyjna: na rysunku planu wskazano pasy zieleni izolacyjnej ZI, pasy
zieleni wzdtuz ul. Portowej na dziatce 110/2, stanowiacej pas ochronny i wazny
element ochrony wybrzeza. Pozostate pasy zieleni izolacyjnej stanowi¢ beda
elementy pomocnicze w systemie ochrony i parawan od terendw specjalnych. Na
terenach niezabudowanych projektuje si¢ zielen niska wydmowa - rodzima dla tego
obszaru (nie dopuszcza si¢ wprowadzania gatunkéw zieleni obcej - nie
wystepujacej w zbiorowiskach naturalnych na tym obszarze). Gatunki obce moga
zosta¢ usunigte pod warunkiem wprowadzenia w to miejsce gatunkéw rodzimych.

— Rezerwa terenu pod wat wydmowy - usytuowanie okre$lono na rysunku planu.

Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu (za wyjatkiem wydzielen zwiazanych z funkcja drog

i przejs¢ ogdlnodostepnych, rezerwy terenu pod wat wydmowy, plazy ogdlnodostepnej oraz

rezerwy terenu pod stacje transformatorowa).

Zasady obstugi infrastruktury

Komunikacja: dojazd do terenu objetego planem ul. Portowa,

Woda: z wodociagu sieci komunalnej w ul. Portowej lub w ul. Rybackiej
Scieki sanitarne: do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Portowej

Wody deszczowe: - czyste (z dachow) do studzienek chtonnych na terenie wiasnym
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- zanieczyszczone (z  wjazdéw i utwardzonych  miejsc
parkingowych) po  przejsciu  przez  separatory  olejow
ropopochodnych
i btota do studzienek chifonnych na terenie wtasnym, lub do
kanalizacji deszczowe;.

Ogrzewanie: kotltownie wtasne olejowe, gazowe lub na paliwa proekologiczne, jak
rowniez wykorzystanie energii stonecznej i geotermicznej. Dopuszcza sie mozliwosé
podtaczenia do zewnetrznych sieci cieplnych jezeli takie zostatyby zrealizowane.

Energetyka: na terenie objetym planem rezerwuje si¢ miejsce pod stacje
transformatorowa, SN-15 kv/0,4kv, zasilanie odbiorcow 2z projektowanej sieci
elektroenergetycznej NN, na warunkach okreslonych przez dostawce energii.

Utylizacja odpaddéw statych: po segregacji odpaddéw uzytkowych wywdz $mieci na
wysypisko przez stuzby komunalne
Parkingi:

miejsca postojowe dla pojazdéow samochodowych oraz dla rowerdw wyposazone w
odpowiednie stojaki wskazano na rysunku planu.

§ 4.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

wysokosci 0%.

§ 5.

Zobowiazuje sie burmistrza Helu do:

1)

2)

3)

4)

S)

Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu

w Gdansku, w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta w Helu.

Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan
i wydawanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyrysow
i odpiséw na zasadach okre$lonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przekazania staroscie puckiemu kopii uchwaty nie pdzniej niz w dniu jej wejscia

W zycie.

Opublikowania uchwaty na stronie internetowej gminy.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 5 pkt 1 i 2, ktére wchodza w zycie z dniem

podjecia uchwaty.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/215/05
Rady Miasta Helu

z dnia 22.09.2005 r.

O sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
nie zostaty wprowadzane do planu, gdyz wszystkie instalacje konieczne do realizacji
inwestycji na terenie objetym planem, sa zlokalizowane w ul. Portowej lub Rybackie;j.

Jedyna mozliwa, dodatkowa infrastruktura techniczna bedzie nowa stacja
transformatorowa obstugujaca przedmiotowy obszar, w tym rdéwniez teren objcty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Stacja transformatorowa zostata
ujeta w planie miejscowym i wprowadzona do rysunku planu. W/w inwestycja be¢dzie

realizowana przez Gdanska Kompania Energetyczna ,, ENERGA".

Przewadidczaty Rgcl- Miasta Hetu







